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1. Introduction 

1.1. Background 

1.1.1 Dorset Innovation Park is the subject of a proposed Local Development Order [LDO]. The LDO establishes 
certain development rights and reduces restrictions when applying for planning permission, subject to 
specific conditions.  

1.1.2 The intended aim of the LDO is to stimulate investment from investors to help further the aims and vision of 
the Innovation Park, a designated Enterprise Zone. An LDO is proposed as a means of simplifying the 
planning process whilst developing the sites identity and sense of place reducing risk for developers and 
enabling the creation of quality jobs and boosting the local economy. 

1.1.3 The LDO process requires the relevant local planning authority to consult the public, and relevant statutory 
agencies, on any draft LDO as part of the planning process. For this reason Purbeck District Council agreed 
an initial pre‐submission consultation event should be explored, to raise awareness of the LDO and the 
opportunities presented by the site in general. This Statement of Community Involvement reflects the 
responses and actions taken as a response to those events. 

1.2. Statement of Community Involvement [SOCI] 

1.2.1 The Government’s National Planning Policy Framework [NPPF] emphasises the importance of planning 
applicants in carrying out local involvement on their emerging proposals. It states: 

“Applicants will be expected to work closely with those directly affected by their proposals to evolve 
designs that take account of the views of the community. Proposals that can demonstrate this in 
developing the design of the new development should be looked on more favourably” 

1.2.2 The benefits of involvement are also made clear in the Government’s Planning Practice Guidance. It sets out 
how pre‐application engagement improves the quality and likelihood of a successful planning application 
by: 

 working with interested parties at an early stage to identify, understand and seek to resolve issues 
associated with a proposed development; 

 discussing the possible mitigation of the impact of a proposed development, including any planning 
obligations and conditions; 

 identifying the information required to accompany an application, thus reducing the likelihood of 
delays in registering the submitted application. 

1.2.3 This SOCI provides a summary of the interactions and responses that have been received in relation to the 
pre‐submission exhibitions. More importantly this statement will highlight key issues that have been raised 
from such events and how these issue are to be addressed within the proposals. 
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2. Community Consultation  

2.1. Overview 

2.1.1 Stride Treglown attended two drop‐in events that Purbeck DC had arranged as part of its current “New 
Homes for Purbeck” consultation. Whilst the primary focus of both events related to the emerging Local 
Plan Review and locations of housing development, Stride Treglown presented exhibition boards showing 
the objectives of the LDO, initial site analysis images and how the Dorset Innovation Park might develop in 
the future. Additionally, an online survey was made available in conjunction with written feedback forms, 
which were made available at the exhibitions.  

2.1.2 By using a pre‐existing event (“New Homes for Purbeck”), the exhibition could maximise its opportunity to 
promote the LDO, as there was an expectation of a high footfall at the Local Plan Review events. The two 
drop‐in sessions attended were held at the following locations: 

 D’urberville Centre (Wool) on 24th February 2018 (10:00am – 4:00pm); and 

 Moreton Village Hall on 10th March 2018 (10:00am – 4:00pm). 

2.1.3 Purbeck DC advertised the events using advanced notification through social media channels (Facebook and 
Twitter) and through a press release issued on 15th February 2018. This led to coverage in two local 
newspapers, circulating in the locality on the 17th and 18th February, as well as a mention on the local radio 
station (Wessex FM) on the 20th February 2018. 

2.1.4 Whilst the LDO has not yet been drafted in enough detail to present to the public, a set of exhibition boards 
were created to raise awareness about the LDO, its current analysis of the site constraints and 
opportunities.  The exhibition boards were also made available on the Council’s website, as an online 
version for those that could not attend the event.  

2.1.5 A number of questionnaires were issued requesting participants to complete the survey. The survey’s ran 
between Saturday 24th February and midnight on the 8th April, a period of 6 weeks. Whilst there was one 
survey, two reporting methods were available. The first being a survey that allowed for hand written 
responses, but also a second, albeit an electronic version of the survey, that was accessible online through a 
dedicated surveying website URL. 

2.2. Exhibition Boards 

2.2.1 Whilst the Innovation Park project was at an early stage, and proposals not yet developed, presentation 
boards (See Appendix A) were created to help inform participants of what an LDO is, the background on the 
current site and the expected future progress of the project. The specific topics included: 

 Background (Introduction); 

 The Wider Area (Movement & Features); 

 The Site As It Currently Looks (Site Character); and 

 What Happens Next (Delivery Programme). 

2.2.2 The LDO part of the exhibition was staffed by representatives of Stride Treglown, Purbeck District, Dorset 
County Council and Dorset Local Enterprise Partnership (LEP). 
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2.3. D’Urberville Centre, Wool 

2.3.1 A total of 123 people were recorded as having attended the exhibition as a whole. It was noted that the 
majority of these people interacted with representatives, including: 

 Richard Wilson, Purbeck District Council (Economic Development Manager); 

 Alex Clothier, Purbeck District Council (Enterprise Zone & Regeneration Manager); 

 Sarah Powell‐Pisareva, Dorset Local Enterprise Partnership (Enterprise Zone Manager); 

 David Walsh, Dorset County Council (Economy & Enterprise Team Leader); and 

 Paul Seaver, Stride Treglown (Senior Associate – Masterplanning). 

2.3.2 The comments received were generally positive to the idea of redeveloping the site. A consensus suggested 
that the site had been used for employment since the 1950’s and that to some degree it always would in 
the future. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Image 1 ‐ Image Illustrating Consultation Boards 

Image 2 ‐ Image Illustrating the Wool LDO Cconsultation Boards 
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2.3.3 One specific participant was a previous employee at the Innovation Park (previously Dorset Green 
Technology Park). They recited memories of the sites former glory and indicated a positive reaction to 
bringing vitality and increasing the use of the site. 

2.3.4 One key question related to the likely effects on the local highway network. It was noted that the railway 
track that runs from west to east (north of the Innovation Park), requires a number of level crossings at 
certain intervals along the track. One is located adjacent to the railway and a further crossing just north of 
the main access to Dorset Innovation Park. The primary question raised was how additional traffic flows, 
potentially created from increased use at the site would likely affect the current highway infrastructure. 

Response to issues raised 

2.3.5 To address the issue related to any impacts on the local highway infrastructure, a Transport Assessment has 
been carried out. The Transport Assessment has factored in the potential effects on the highway network 
and provided suitable suggestions as to how to mitigate such effects (please refer to submitted Transport 
Assessment, Section 8 – Mitigation and Improvements). 

2.4. Moreton Village Hall, Moreton 

2.4.1 A total of 51 people were recorded as having attended the exhibition as a whole. Mixed reactions were 
received. Approximately 50%, of those interacting, raised concerns relating to the lack of publicity regarding 
the exhibition and had questions regarding what an LDO was, and how it would benefit the site. 

2.4.2 The other 50% of those engaged were supportive of an approach that could add to the revitalisation of an 
existing employment area. Comments were mostly nostalgic in nature, such as discussing family and friends 
that previously worked within the site. This coincided with an overall emphasis to see the site used more 
productively. 

Response to issues raised 

2.4.3 The key issue raised by residents was a concern linked to a lack of awareness in relation to the consultation 
events and project. In order to ensure maximum awareness is raised, a detailed community engagement 
strategy has been devised by Stride Treglown to be implemented in the post‐submission period. This 
strategy will formulate a key part of the next upcoming consultation events. Details of the next set of 
consultation events can be found in Section 3 of this SOCI. 

2.4.4 It was further noted that there was a lack of understanding of what an LDO is. In order to address this it is 
proposed to create an individual exhibition board that can be used in the forthcoming consultation events 
to help explain more clearly the purpose and processes associated with an LDO.  

2.5. Questionnaires 

2.5.1 Questionnaires were made available at each consultation event (See an example in Appendix B), as well as 
on the Council’s website. A total of 13 responses were received in total. This level of response is considered 
to be a relatively low response rate, and ordinarily would result in a disproportionate amount of weight 
being attributed to relatively minor points. It is, however, noted that the majority of these comments are 
land use relevant and have been considered by the project team. 

2.5.2 The data from the multiple choice questions have been presented in Appendix C through a series of graphs. 
Additionally, the open ended questions have been collated and are presented in Appendix D. 
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2.5.3 The results indicated that respondents primarily agreed that Dorset Innovation Park should be focused on 
advanced engineering with a focus on marine, defence, energy, advanced engineering and manufacturing, 
and cyber security (+60%). Those that strongly disagreed/disagreed felt that such a specific restriction, on 
the types of industries proposed, would not lead to a provision of local jobs in the Purbeck District.  

2.5.4 Respondents raised potential issues related to the potential impacts the development would have on the 
local environment. Specifically noted were impacts on flooding and the potential effects on wildlife. 

2.5.5 Participants were asked to consider important characteristics they believe would be important to 
prospective occupants. The 3 top answers included: 

 Being located within a secure site protected by a fence and a security gatehouse; 

 Connections to Wool Rail Station; and 

 The space and flexibility to expand within the site over time. 

2.5.6 On the basis of the above responses it is clear that retaining the current security of the site is considered to 
be a positive selling point to future occupants. This may perhaps be due to an awareness that a number of 
current occupants deal with advanced defence technology. 

2.5.7 Responses that related to the railway station would appear to point towards a potential for utilising public 
transport and sustainable travel options for future occupants as a key selling point. Furthermore the 
flexibility of the site would indicate a potential preference towards flexible uses on the site, which would 
support the purpose of the LDO. 

2.5.8 Consultation responses did indicate that, of the 13 respondents, there was no clear inclination as to 
whether the Innovation Park would result in a positive impact. 30% of respondents felt that there would be 
a positive overall impact, where as 46% felt there would not be a positive impact. 23% of respondents were 
not sure as to the likely impact. 

2.5.9 In response to important proponents of any proposed Masterplan and Design Guide, most respondents 
raised the following as key: 

 Improved road infrastructure to the site and sustainable methods of transport; 

 Adequate screening; and 

 Improved ecology; 

Response to issue raised 

2.5.10 The key issues raised by the questionnaire responses are considered below: 

Ecology 

The LDO will seek to improve the current green infrastructure of the site, through its supporting Design 
Guide and Landscape & Ecological Management Plan. This will help to ensure the integrity of the local 
ecological system can be protected and where possible improved. 

Visual Screening 

2.5.11 Following a Landscape and Visual Impact Assessment, it has been considered important to provide 
additional screening. In particular, great attention has been paid to the southern boundary, which is more 
sensitive visually than other areas. As such improved planting is a key factor in the accompanying draft LDO 
document (e.g. Illustrative Masterplan and Design Guide). 
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Infrastructure/Highways  

2.5.12 The issues related to highways and traffic congestion have been considered. To address such impacts the 
submitted Transport Assessment (carried out by Hydrock Consultants Ltd) provides a number of proposals 
aimed at addressing any such issues. Further details can be found in Section 8 of the Transport Assessment. 

3. Post Submission Publicity & Engagement Recommendations 

3.1. Statutory Procedural Requirements 

3.1.1 An LDO has a set process that must be followed, specifically Article 38 of the Development Management 
Procedure Order [DMPO], for it to be considered as having pursued the necessary requirements set out in 
legislation. This includes ensuring specific methods of advertising of the draft LDO, as well as including a set 
list of individuals/groups that must be consulted. 

3.1.2 To ensure that the requirements of Article 38 can be met, the following must be carried out: 

 copies of the draft order and the statement of reasons must be sent to the required list of consultees; 

 specify a consultation period of not less than 28 days; and 

 take account of all representations received by them during the period specified. 

3.1.3 Additional requirements expect the local planning authority to: 

 make a copy of the draft local development order, the environmental statement (if relevant) and 
statement of reasons available for inspection: 

o at their principal office during normal working hours; and 

o at such other places within their area as they consider appropriate; 

 publish on their website: 

o the draft local development order, the environmental statement and the statement of reasons; 

o a statement that those documents are available for inspection and the places where and times 
when they can be inspected; and 

o the date by which representations on the draft local development order must be received, which 
must be not less than 28 days after the date of first publication on the website; and 

 advertise locally by publishing a notice in multiple newspapers, to secure the necessary press coverage 
of the whole area to which the local development order relates. The following should be contained 
within the advertisement: 

o the draft local development order, the environmental statement and the statement of reasons; 

o the availability of those documents for inspection, and the places where and times when they 
can be inspected; and 

o the date by which representations on the draft local development order must be received, which 
must be not less than 28 days from the date on which the notice was first published 

3.1.4 Where the draft local development order would grant planning permission for development, the local 
planning authority must also give notice of their proposal to make the order: 
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 by site display in at least one place on, or near, to the site to which the order relates; 

o A specific format must be followed in order to comply with the requirements of the DMPO; and 

o The site display must be in position for no less than a 28 day period (following its initial display). 

 by serving notice on every person whom the authority knows to be the owner, or tenant, of any part 
of the site whose name and address is known to the authority. 

3.1.5 The above notices must also state the specific date by which representations must be received (no less than 
28 days from when the notices are displayed or served). 

3.2. Statutory Consultees 

3.2.1 The following persons, interest groups and bodies are required to be consulted as part of the LDO 
procedure: 

 a local planning authority, county council or parish council any part of whose area is in or adjoins the 
area of the local planning authority; 

 Natural England; 

 the Environment Agency; 

 the Historic England; 

 where the Secretary of State is the highway authority for any highway in the area of the local planning 
authority, the Secretary of State for Transport; 

 a strategic highways company any part of whose area is in or adjoins the area of the local planning 
authority; 

 any person to whom the electronic communications code applies  

 any person who owns or controls electronic communications apparatus situated in any part of the 
area of the local planning authority; 

 any of the following persons who exercise functions in any part of the area of the local planning 
authority— 

o a clinical commissioning group; 

o  the National Health Service Commissioning Board; 

o An electricity supplier; 

o a gas transporter; 

o a sewerage undertaker; 

o a water undertaker; 

 voluntary bodies some or all of whose activities benefit any part of the local planning authority’s area; 

 bodies which represent the interests of persons who share a protected characteristic in the local 
planning authority’s area; and 

 bodies which represent the interests of persons carrying on business in the local planning authority’s 
area. 

3.2.2 It is the Council’s responsibility to ensure each of the above consultees are notified of the proposals, and 
that those notified have the ability to scrutinise all supporting documentation.  
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3.2.3 To ensure that the above consultees can be contacted, a draft communication matrix has been prepared to 
detail those relevant parties. This can be found in Appendix E. 

3.2.4 Electronic copies, provided on CD, are encouraged to be issued to Natural England, the Environment Agency 
and Dorset County Council as Highways Authority, given their particular interest in the Order and potential 
development effects. 

3.3. Public Consultation & Engagement 

3.3.1 Once a draft LDO has been submitted for consideration (to Purbeck DC) an additional set of consultation 
events will be conducted. These are proposed to take place at the following locations and dates: 

 Tuesday 4th September:  D’Urbeville Centre, Wool, midday until 8:00pm  

 Thursday 6th September: Chesil House, Dorset Innovation Park, 10:00am – 4:00pm for site users 

 Friday 7th September:  D’Urbeville Centre, Wool, midday until 8:00pm – public consultation 

 Saturday 8th September: Dorset Innovation Park, Gatehouse exhibition and minibus tours of site: 

o 10:00am – 1:00pm for Parish, District and County Council and LEP Board members; and 

o 1:00pm – 4:00pm for stakeholders and interested members of the public. 

3.3.2 These dates have been chosen to start in early September, so as to avoid the summer holiday period. The 
consultation period on the LDO will run from 6th August 2018 to – 24th September 2018. 

3.4. Advanced Notification 

3.4.1 To raise awareness of the events, advanced notification will take place 2 weeks prior to the public 
consultation and engagement events. Methods of engagement are detailed below: 

Leaflets 

3.4.2 In order to ensure that a wide range of local residents and businesses can be involved, in the post‐
submission phase of the consultation engagement process, leaflets will be printed and distributed to local 
residents and businesses in the Wool, East Burton and Winfrith Newburgh areas. These leaflets will also be 
available at the Purbeck council office’s, local libraries and will be displayed on various Community Notice 
Boards in the Wool, East Burton and Winfrith Newburgh areas. 

3.4.3 The proposed leaflet will identify three ways to engage in the process: 

 An opportunity to review the exhibition boards (and engage with the Project Team) at the various 
venues and times listed, including an optional tour of the site, by mini bus, on the 8th September 2018 
(see paragraph 3.3.1); 

 Viewing the exhibition boards using the Council’s web site; and 

 Completion of an on‐line questionnaire (using the surveymonkey platform) which could be accessed 
online (through the Council’s website). 

Emails 

3.4.4 The network of electronic communication details held by Purbeck District Council will also be utilised. 
Emails will be distributed to the contacts with the aforementioned leaflets, in PDF form, and attached to the 
emails. Recipients will included: 

 Councillors (District and County Council); 
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 Parish Council’s across the Purbeck District;  

 Local community groups; and 

 Residents’ and interested parties (members of the public who had signed up to receive updates about 
the project). 

3.4.5 Contacts that have been accumulated from the development partners of the LDO. In this instance the Local 
Enterprise Partnership and Dorset County Council will also use their communication network to help 
broaden the number of those that can be reached.  

Purbeck District Council’s Website 

3.4.6 The advanced leaflet aforementioned will be saved as a PDF and published on the Council’s website. This 
will allow online access to the necessary information a willing participant will require to take part and offer 
their comment. 

Press Releases 

3.4.7 In order to ensure a wide coverage, and increase local awareness, joint press releases will be issued. This 
will include coverage through a printed format (local newspapers) as well as through local radio. These 
mediums will be approached by Purbeck DC’s internal communication team, as agreed with the Dorset 
Innovation Park’s development partners (Dorset LEP and Dorset County Council). 

Site Notice 

3.4.8 A site notice will be posted in a location in close proximity to the Innovation Park. This will comply with the 
necessary regulations of the DMPO and help provide information for those in the closest proximity to the 
site. 

3.5. Exhibition Boards 

3.5.1 Members of the Project Team will attend the proposed public engagement sessions. The following groups 
will be present to assist in promoting discussions, answering questions and providing clarifications where 
required: 

 Purbeck District Council (Project Team / Communications Team / Estates Team); 

 Stride Treglown (Masterplanning / Town Planning / Landscape); 

 Tyler Grange LLP  (Environmental Consultants); and 

 Hydrock Consultants Ltd. (Transport Consultants). 

3.5.2 The exhibition boards will aim to deal with issues that have been raised at the initial consultation events. 
These will therefore include, but not be limited to, the following: 

 An overview of what an LDO is, the process required and the potential outcome of the LDO should it 
be approved; 

 Overview of responses to issues related to ecology and visual impact. The boards will also incorporate 
potential design proposals on how to effectively help screen the site more effectively; and 

 An overview of Infrastructure/Highways analysis. This will include key strategies and options that can 
help reduce negative impacts. 
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3.5.3 Responses from participants at the exhibition will be encouraged to use online surveys in the first instance. 
Details of how to access the online forms will be orchestrated through the issuing of business cards, at the 
events, to participants. The business cards will include the following information: 

 When and where the events will take place; 

 A web address where the consultation boards can be viewed online; 

 A web address where online questionnaires can be filled out and submitted; and 

 The final date that comments can be received. 

3.5.4 It is considered that some participants may not have access to a computer, for this reason a number of 
printed questionnaires will also be made available to those participants unable to access online material. 
This process will ensure all participants can provide their feedback. 

4. Summary 

4.1.1 This document represents Part 1 of a 2‐part Statement of Community Involvement. This Part 1 SOCI has 
summarised the responses received, from both verbal comments and questionnaire feedback forms, 
received during the pre‐submission consultation days.  

4.1.2 Two community consultation events were carried out in February and March 2018. A number of comments 
received have helped to shape the future engagement with the public in the next round of consultation 
events. These comments have been acknowledged and have helped further the drafting of the LDO and its 
accompanying technical documents. All questions and issues raised are considered to have been dealt with 
in this SOCI. 

4.1.3 A draft version of the LDO will now be produced, incorporating comments raised in this SOCI, which will be 
subject to a number of post‐submission consultation events. In order to ensure the LDO follows the 
necessary procedural regulations a variety of methods are proposed to raise awareness to all necessary 
consultees. The outcome of the events planned will be further updated in the Part 2 SOCI. 
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Appendix A – Consultation Boards 
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Appendix B – Questionnaire 
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Appendix C – Questionnaire Response Summary (Graphs) 
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Appendix D ‐ Extracted Open Ended (Questionnaires) 
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Appendix E – Draft Communication Matrix 
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  Bristol 
Promenade House 
The Promenade 
Clifton Down 
Bristol BS8 3NE 
T: +44 (0)117 974 3271  
 

Bath 
St George’s Lodge 
33 Oldfield Road 
Bath, BA2 3NE 
T: +44 (0)1225 466 173 
 

Cardiff 
Treglown Court, 
Dowlais Road, 
Cardiff CF24 5LQ 
T: +44 (0)29 2043 5660 
 

London 
3 Cosser Street 
London SE1 7BU 
T: +44 (0)20 7401 0700 
 

Manchester 
Commercial Wharf 
6 Commercial Street 
Manchester M15 4PZ 
T: +44 (0)161 832 9460 
 

Plymouth 
Norbury Court 
The Millfields 
Plymouth PL1 3LL 
T: +44 (0)1752 202088 
 

Solent  
One Wessex Way 
Colden Common 
Winchester SO21 1WGT: +44 
(0)2380 671991 
 

Truro 
55 Lemon Street 
Truro TR1 2PE 
T: +44 (0)1872 241300 
 
 

Abu Dhabi 
AS Business Centre 
Al Ain Road 
Umm Al Nar 
PO Box 129865 
Abu Dhabi UAE  
T: 00 971 (0) 2 510 2416 
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